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Kreis Ostholstein AUSZUg aus dem

Libecker StraBe 41 Liegenschaftskataster

23701 Eutin
Flurstiicks- und Eigentumsnachweis

Erstellt am 29.01.2019

Flurstick 18, Flur 7, Gemarkung Zarnekau

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Sisel
Kreis Ostholstein
Lage: Saalweide
Flache: 8 290 m2
Tats&chliche Nutzung: 8 290 m2 Gehdlz
Klassifizierung: Wasser- und Bodenverbandsgebiet
Hinweise zum Flurstick: Wasser- und Bodenverbandsgebiet

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstick
Buchung: Grundbuchamt Grundbuchamt Eutin
Grundbuchbezirk Sisel

Grundbuchblatt 1077
Laufende Nummer 22

Eigentimer: 0 Kreis Ostholstein

Der Auszug ist maschinell erstellt, er ist ohne Unterschrift giiltig. Der Auszug darf nur mit Zustimmung des Katasteramtes vervielfaltigt,
umgearbeitet, erganzt, verdffentlicht oder an Dritte weiter gegeben werden. Zuwiderhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit verfolgt.
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 01.09.2016

Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

o

Erteilende Stelle: Vermessungsbiro Eutin

Ploner Landstralle 1

Flurstiick: 18 Gemeinde: Susel 23701 Eutin

Flur: 7 Kreis: Ostholstein Telefon: 49452179230

Gemarkung: Zarnekau E-Mail:
I
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Mafstab: 1:1000 S 2 ¥ Meter

Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken mafgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veroéffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, geandert durch Gesetz vom 15.12.2010).
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1. AUFGABENSTELLUNG

Das vorliegende Werfgutachten wurde vom Kreis Ostholstein in Auftrag gegeben.

Anlass fiir die durchgefithrte Erstellung eines Wertgutachtens, der nachfolgend benannten
Flurstiicke, ist der eventuell beabsichtigte Verkauf der Waldungen.

Es handelt sich um die Flurstiicke

Gemarkung Bornsdotf - Flur 2 Flurstick 26 25.797 qm
Gemarkung Klein Neudorf Flur 2 Flurstiick 13/2  2.055 gm
Gemarkung Klein Neudosf Flur 2 Flurstick 14  14.242 qm
. Gemarkung Zarnekau Flur 7 Flurstiick 18 8.290 gm

Als Stichtag fiir die Bewertuag gilt der 1. Mai 2015. Die Ortsbegehung sowie Datenaufnahme
erfolgten am 25. Mirz 2015.

Die ermittelten Waldwerte sollen als objektiver Anhalt fir die Preisfindung dienen,
selbstverstindlich kénnen sie nicht als starres Fixum angeschen werden, da heutzutage Wilder
nicht nur aus rein wirtschaftlichen Aspekten gekauft werden. Des weiteren kann aufgrund der
getingen Verkaufsfille kein abgesicherter Mittelwert iiber etwaige Kaufpreissammlungen erzielt
werden.

I1. BESTANDESWERTERMITTLUNG
A. GRUNDSATZLICHES

Die Waldbewertung basiert auf der Waldbewertungsrichtlinie des Bundesministeriums
fiir Finanzen, WaldR 2000.

Bei der rechnerischen Durchfiihrung wurde das Waldbewertungsprogramm WB2008, der
Niedetsichsischen Landesforsten in der aktuell giiltigen Version (D7/2015) verwandt. Es
wird begleitend zur Waldbewertungsrichtlinie WBR 2008 herausgegeben und bezieht sich
mittelbar auf die WaldR 2000. Das Programm ist allgemein anerkannt und wird auch in
Schleswig-Holstein verwandt.

Die Bestandesdaten wurden, da keine Forsteintichtung fiir diese Flurstiicke vorlag, bei
einem  Otrtstermin  erhoben. Hierzu wurden reprisentative Messungen  det
Bestandesmittelh6hen, der Bestandesdichte sowie der Durchmesser durchgefithrt. Das
Bestandesalter wurde iiber das Auszihlen von Jahresringe an Baumstiimpfen
annidhrungsweise ermittelt.

B. BERECHNUNG BESTANDESERWARTUNGSWERT (NACH
ALTERSWERTFAKTORENVERFAHREN) GEM. ZIFF 6.6 WALDR 2000

Fiir jlingere Bestiinde die noch tel. weit von der theoretischen Umtriebszeit (Hiebsreife)
entfernt sind, erfolgt die Bewertung nach dem Alterswertfaktorenverfahren
(Bestandeserwartungswert).

Als Grundlage dient niherungsweise die Blum’sche Formel. Hierbei wird gutachterlich
eingeschitzt welche Leistung die Baumarten bis zu Ihrer Umtriebszeit (Hierbreife)
erreichen. Die Bestockungsgrade werden entsprechend angepasst.




Umtriebszeit

Eiche = 200 Jahte Fichte = 80 Jahre
Buche = 140 Jahre Europ. Lirche = 120 Jahre
Esche = 120 Jahre Jap. Litche = 80 Jahre
Ahorn = 140 Jahre

Aus dem oben gesagtem ergeben sich folgende Bestandeserwartungswetrte

Gemarkung Bémsdorf (Flur 2, Flst 26, Grofle 25.797 qm)
Die Waldffiche ist wberwiegend geprigt durch einen Eichenbestand mit zwei
eingestreuten Nadetholzflichen welche vor allem aus Europ. Lirche bestehen.

Insgesamt fehlt es dem Bestand an einer gut entwickelten Krone, insbesondere wurden
innerhalb der letzten 5-10 Jahre keine strukturierten forstlichen Arbeiten durchgefiihrt.

Es treten bereits deutliche Absterbeprozesse bei der Eiche ein. Diese fithren zu einem
Wertabschlag von 15%.

Das Nadelholz stockt in zwei vorhandenen Senken, evtl. ehemalige Kieskuhlen. Die
ErschlieBung ist als gut zu bezeichnen.

Fur die Bewirtschaftung bestehen keinerlei Restriktionen durch vorhandene FFH-
Gebiete oder Naturschutzgebiete.

Der Bestandeserwartungswert liegt bei 38,777 € fiir die gesamten 2,579 ha. Dies
entspricht einem Wert von 15.031 €/ha. Beriicksichtigt man den oben erwihnten
Preisabschlag etgibt sich ein Wert von 12.776 €/ha.

Gemarkung Kiein Neudorf (Flur 2, Fist 13/2, GréBe 2.055 qm)
Fiir den Eichenbestand gilt dasselbe, wie bei der Fliche unter Punkt 1.

Die Erreichbarkeit der Fliche ist nur iiber das Flst 14 moglich, somit ist ein Verkauf nur
in Verbindung mit Flst 14 sinnvoll.

Der Bestandeswert liegt bei insgesamt 3.618 €, dies ist gleichbedeutend mit einem Wert
von 17.605 €/ha.

Nach Beriicksichtigung des Abschlages fiir die unterlassene Pflege verbleibt ein
Bestandeserwartungswert von 14.965 €/ha

Gemarkung Klein Neudotf (Flur 2, Flst 14, GroBe 14.242 gm)

Auch hier wird der Hauptbestand durch einen Eichenwald gebildet. Ebenso wie beim
Flurstiick unter Punk 1, befinden sich etliche Eichen im Absterbeprozess und die
vorhandenen Z-Biume weisen keine gut ausgeformten Kronen auf.

Somit wird auch in diesem Fall ein Werteabzug von 15% gutachterlich angenommen.

Die Fliche ist vom nordlich verlaufenden Weg ausreichend gut erschlossen. Es bestehen
keine Bewirtschaftungsrestriktionen durch Naturschutzgebiete oder FFH-Gebiete.

Morphologisch findet sich auch in diesem Flurstiick eine tiefe Senke (wahrscheinlich
Kiesgrube) welche mit ilterer Fichte bestockt ist.



Rechnerisch ergibt sich ein Bestandeserwartungswert von 23.046 € fiir die Gesamtfliche
(16.181 €/ha).

Unter Beriicksichtigung des Werteabschlages ergibt sich ein korrigierter
Bestandeserwartungswert von 13.754 €/ha.

Gemarkung Zarnekau (Flur 7, Flst 18, GroBe 8.290 qm)

Bei dieser Fliche handelt es sich iberwiegend um eine Altkultur (Laubholz) aus dem
Jahre 1992/1993.

Am Nord- und Westrand befindet sich ein wenig Nadelholz (Fichte und Sitkafichte).

Die Fliche selbst ist nicht erschlossen. AuBen entlang gibt es an drei Seiten einen Weg.

Forstlich gesehen muss der alte Kulturzaun dringend abgebaut werden. Desweiteren
sollte alsbald eine Liuterung (zur Substanzverbesserung) durchgefithrt werden, da
ansonsten Mischbaumarten vetloren gehen.

Die Waldfliche liegt im Landschaftsschutzgebiet, welches aber keine Restriktionen
beziiglich der Bewirtschaftung umfasst.

Als Erwartungswert fiir die Fliche ergibt sich ein Wert von 6.859 € (8.274 €/ha).

BERECHNUNG ABTRIEBSWERT (ZERSCHLAGUNGSWERT) GEM. ZIFF. 6.5
WALDR 2000

Der Abtriebswert wird definiert als der Marktpreis, der beim Verkauf des gefillten und
aufgearbeiteten Holzes nach Abzug der Holzemtekosten erzielbar wiire.

Sofern ein hoher Anteil an jungen Bestinden (hiebsunreife Bestinde) vorhanden ist,
kann der Abtriebswert nur als theoretischer Wert angesehen werden. Griinde hierfiir
sind;

1. das Waldgesetz verbietet Kahlschlige oder auch vorzeitige Abtriebe
2. junge Bestinde produzieren kaum groBere Holzmengen mit den
entsprechenden Giite- und Stirkeklassenverteilungen

Da die bewerteten Flurstiicke mit Thren Waldbestinden noch weit entfernt sind von
Ihren jeweiligen Umtriebszeiten, wird an dieser Stelle darauf verzichtet die einzelnen

Abtriebswerte darzustellen. Fiir Informationszwecke ist der Abtriebswert in der Anlage
abgebildet.

WERT DES AUFSTOCKENDEN BESTANDES

Gemill der Waldbewertungsrichtlinie 2000 (WaldR2000) witd, sofern der nach dem
Alterswertfaktorenverfahren ermittelte Wert groBer ist als der Abtriebswert, als
Verkehrswert der Bestandeserwartungswert angesetzt.

Somit gelten fiir die Waldflichen, die unter Punkt B aufgefiihrten Bestandeswerte.



I1I. BODENWERTERMITTLUNG

Gemill der Angaben des statistischen Landesamtes (Werte fiir 2014), beliefen sich die
Bodenrichtwerte fiir Griinland auf folgende Werte.

Gemeinde Bérasdorf
Gemeinde Zarnekau

1,30 €/gqm
1,40 €/gm

Abhnliche GroéBenordnungen wurden durch Hetrn Kempe, Gutachterausschuss Kreis Plon,
telefonisch bestitigt.

Fiir Forstflichen mit ihrer deutlich eingeschriinkten Nutzungsméglichkeit, wird im Allgemeinen
ein Abschlag in Hohe von 50-55 % auf den Bodenrichtwert fiir Griinland angesetzt. Aufgrund
der Gelindemorphologie der Flurstiicke wird der Abschlag auf 55 % festgesetzt.

Somit wird von einem mittlerer Bodenrichtwert von 0,61 €/qm (6.100 €/ha), fir die

Bodenwertberechnung, ausgegangen.

IV.

ZUSAMMENFASSUNG WALDWERT

Die sich somit errechneten Waldwerte je Flurstiick finden Sie in nachfolgender Tabelle

Flst FlichengroBe | Bestandeswert | Bodenwert | Waldwert | Waldwert | Waldwert
(gm) €/ha €/ha €/ha | €gesamt | €/qm
! | '
26 25.797 12.776 6.100 18.876 48.694 1,89
13/2 2.055 | 14.965 6.100 21.065 4.328 2,11
14 14.242 13.754 6.100 19.854 28.276 1,99
18 8.290 8.274 6.100 14.374 11.916 1,44
50.384 93.214
]

Bezogen auf den Quadratmeter errechnet sich ein Durchschnittspreis von 1,85 €/ gm. Die
Schwankungsbreite reicht von 1,44 €/qm bis zu 2,11 €/qm.

Im Vergleich mit den Preisen je gm aus der Kaufpreissammlung des Kreises Plén, liegen die oben
dargestellten Preis innethalb der oberen 20 %. Allerdings muss einschrinkend erwihnt werden,
dass es sich hierbei um gerademal 9 Verkaufsfille in 4 Jahren handelt.

Der tatsichlich realisierbare Verkehtswert kann allerdings vom errechneten Wert abweichen.
Hierfiir sind die allgemeine Marktlage sowie die Verwendung des Grund und Bodens
ausschlaggebend.

Scharbeutz, den 18, Mai 2015

Hubertus Zitkel ~
Ass. d. Forstdienstes
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Kaufvertragsentwurf

Flache 14 Stand: 13.01.2020

Vor mir, dem unterzeichneten Notar
erschienen heute

1. die Verwaltungsbeamtin Gunda Schrdder, dienstansassig beim Kreis Ostholstein
in 23701 Eutin, Libecker Str. 41,

sowie
2.

Die Erschienene zu 1. erklarte zunachst, nachstehend nicht in eigenem Namen, sondern
aufgrund erteilter Vollmacht fur den Kreis Ostholstein - Der Landrat - handeln zu wollen. Die
Generalvollmacht vom 20.06.2018 ist beim Amtsgericht Eutin hinterlegt.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Sie wurde
von den Beteiligten verneint.

Die Erschienenen zu 1. (Verkaufer) und zu 2. (Kaufer) schlieBen den nachstehenden

Grundstiickskaufvertrag:

§1

Vertragsgegenstand

1. Der Verkaufer ist Eigentiimer des im Grundbuch von Sisel, Blatt 1077, Bestands-
nummer 22 eingetragenen Flurstiicks 18 der Flur 7 Gemarkung Zarnekau mit einer
GrofRe von 8.290 m2. Das Flurstiick fuhrt die katasteramtliche Nutzungsart Kiesgrube,
Nadelwald und die Lagebezeichnung Saalweide.

2. Der Vertragsgegenstand liegt an der Gemeindestral’e zwischen Zarnekau-Siedlung
und Hufenberg und grenzt norddstlich an einen wassergebundenen Weg sowie Ost-
lich an eine landwirtschaftliche Flache an.

3. Aus dem Baumbestand wurde 1987 und 1992 Fichtenholz entnommen. 1992/93 wur-
den auf 0,6 ha 1.850 Laubgehdlze gepflanzt, in den Folgejahren erfolgten Maflinah-
men zur Kultursicherung. Die Pflanzkosten wurden vom Land bezuschusst, Zweck-
bindungsfristen bestehen nicht mehr.

4. Auf dem Vertragsgegenstand befindet sich in der Waldflache ein Rastplatz mit Ti-
schen, Banken und einem Abfallbehalter. Der Platz wurde vermutlich vor mehreren
Jahren vom Verkaufer errichtet und wird bei Vertragsabschluss durch die Gemeinde
Susel betreut.

Alternative a)

Der Verkaufer veranlasst bis zum .... den Abbau und Abtransport der Rastplatzmob-
lierung.
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Alternative b)

Der Kaufer erklart sich entschadigungslos damit einverstanden, dass der unter Nr. 2
beschriebene Rastplatz unbefristet fortbesteht. Die Unterhaltungslast verbleibt beim
Verkaufer, der eine Fortsetzung der Betreuung durch die Gemeinde Stisel anstrebt.

Nach Aussage des Forstamtes handelt es sich bei dem Vertragsgegenstand nicht um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Im Grundbuch sind fir den Vertragsgegenstand keine Rechte Dritter eingetragen.
Das unter 1. genannte Flurstiick veraulRert der Verkaufer dem Kaufer.
Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kaufer das Eigentum an dem Vertragsgegen-

stand frei von sonstigen Rechten und Anspriichen Dritter zu verschaffen, soweit sol-
che nicht ausdricklich (Nr. 4) in diesem Vertrag vom Kaufer ibernommen werden.

§2
Kaufpreis, Kosten
Der Kaufpreis fur den Grund und Boden betragt €.
Der Kaufpreis ist spatestens zum an den Verkaufer zu zahlen.

Bei der Uberweisung des Kaufpreises auf das Konto der Kreiskasse Ostholstein
IBAN: DE77 2135 2240 0000 0074 01, BIC: NOLADE21HOL (Sparkasse Holstein) ist
das Buchungszeichen 11143001.45410000 anzugeben.

. Wird der Kaufpreis ganz oder teilweise nicht bei Falligkeit gezahlt, ist die jeweils
rickstandige bzw. die gesamte Summe von ihrer Falligkeit bis zu ihrem Eingang auf
dem Konto des Verkaufers mit 5 % Uber dem am Tage des Vertragsabschlusses gel-
tenden Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen.

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrages sowie alle tibrigen Kosten des Eigen-
tumsilberganges Ubernimmt der Kaufer, mit Ausnahme der persénlichen Kosten, die
jeder Teil fur sich tragt. Der Kaufer tragt auch die Grunderwerbssteuer.

_ §3
Ubergabe

Der Vertragsgegenstand wird dem Kaufer mit dem Tag, der auf die vollstandige
Kaufpreiszahlung folgt, Ubergeben.

Mit diesem Tage gehen die Rechte, Nutzungen und Gefahr des Kaufgegenstandes
sowie die Offentlichen Abgaben auf den Kaufer Uber. Regelmafig wiederkehrende 6f-
fentliche Lasten gehen, sofern sie vor dem Ubergabetag fallig geworden sind, fur
Rechnung des Verkaufers, sofern sie nach diesem Zeitpunkt fallig werden, flir Rech-
nung des Kaufers.



§4

Gewahr

1. Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Vertragsgegenstandes sind
ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche auf Schadenersatz aus der
Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit, wenn der Verkaufer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers beruhen.

2. Der Verkaufer hat sich nach besten Erkenntnissen darum bemiht, dem Kaufer alle
Informationen zum Zustand des Vertragsgegenstandes zu erteilen; eine bestimmte
Zusicherung von Eigenschaften des Grundstiicks erfolgt nicht. Der Verkaufer versi-

chert, dass ihm offenbarungspflichtige Nutzungsbeeintrachtigungen nicht bekannt
sind.

3. Dem Verkaufer sind Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes auf dem
Vertragsgegenstand nicht bekannt.

§5
Auflassungsvormerkung
Der Notar belehrte die Vertragsparteien tber die Moglichkeit, zur Sicherung des Anspruches

der Kaufer auf Auflassung eine Auflassungsvormerkung eintragen zu lassen. Die Vertrags-
parteien verzichten auf eine solche Eintragung.

§6
Vertragsabwicklung, Volimachten
Mit der Durchflihrung des Vertrages wird der beurkundende Notar beauftragt.
Die Vertragsparteien erklaren die Auflassung wie folgt:

Wir sind uns dariber einig, dass das Eigentum an dem in § 1 Nr. 1 dieses Vertrages genann-
ten Grundbesitz vom Verkaufer auf den Kaufer tbergeht.

Wir weisen den Notar an, die Auflassung dem Grundbuchamt zum Vollzug vorzulegen, wenn
der Verkaufer ihm den Eingang des Kaufpreises schriftlich bestatigt hat.

Die Vertragsparteien erteilen

a)/b)

jeder/jedem fur sich, unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, Vollmacht,
samtliche zur lastenfreien Umschreibung erforderlichen Erklarungen abzugeben. Die Be-

vollmachtigten sind, jede/jeder fir sich, befugt, Untervollmacht zu erteilen.

Vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen
genehmigt und, wie folgt, eigenhandig unterschrieben.

Eutin, den



